Poznan, 15.01.2025 .

Wydzierzawiajacy:
Miasto Poznan
Ogréd Zoologiczny
ul. Kaprala Wojtka 3,

61-063 Poznan

KONKURS OFERT -
dzierzawa gruntu oraz drogi dojazdowej w celu prowadzenia parkingu
dla zwiedzajacych Ogréd Zoologiczny.

Niniejszym, dziatajac w imieniu Ogrodu Zoologicznego, zwanego dalej Wydzierzawiajacym, zapraszamy do
wzigcia udziatu w konkursie ofert zmierzajacym do zawarcia umowy dzierzawy gruntu oraz drogi dojazdowej (o
facznej powierzchni 6669,62 m? potozonych przy ul. Krancowej 81) w celu prowadzenia parkingu dla osob
zwiedzajacych Ogrod Zoologiczny.

l.  PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem dzierzawy jest wyznaczony grunt oraz droga dojazdowa o powierzchni 6669,62 m? na terenie
Ogrodu Zoologicznego (Nowego Zoo) na prowadzenie parkingu dla zwiedzajacych (miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych i autobuséw). Teren bedacy przedmiotem umowy zostat oddany Ogrodowi
Zoologicznemu w trwaly zarzad przez Miasto Poznan. Wygasnigcie trwatego zarzadu jest rownoznaczne z
wypowiedzeniem umowy najmu, dzierzawy lub uzyczenia z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, jesli nieruchomo$¢, w stosunku, do ktorej wygast trwaly zarzad, byta wynajeta, wydzierzawiona
lub uzyczona.

W ramach zawartej umowy Dzierzawca zobowigzany jest do:

1. organizacji systemu parkowania na terenie Ogrodu Zoologicznego i jego obstugi;
2. zamontowania wymaganych urzadzen do obstugi parkingu oraz jego monitoringu (teren parkingu musi byé
monitorowany);
3. zapewnienia co najmniej 5 miejsc z przeznaczeniem dla niepetnosprawnych z odpowiednim ich oznaczeniem,
znajdujacych sie w czesci wjazdowej parkingu;
4. rozmieszczenia znakéw i tablic informacyjnych, zagospodarowania terenu oraz jego uporzadkowania przez
caty okres obowigzywania umowy, jak rowniez zadbania o teren zielony;
5. zachowania wszelkich wymogow przewidzianych przepisami prawa, w tym w zakresie ochrony $rodowiska, z
uwzglednieniem:

- biezacego usuwania chwastéw, traw, zwisajacych gatezi, podlewania roslinnosci, itp.,

- wywozu $mieci (nalezy przediozy¢ przed podpisaniem umowy dekiaracje dot. wywozu nieczystosci),

- Zimowego utrzymania terenu wraz z dojazdami (m.in. od$niezania, zwalczania gololedzi),

- dokonywania niezbgdnych napraw przedmiotu dzierzawy w trakcie trwania umowy,

- ustawienia koszy na $mieci w réznych czesciach parkingu, w liczbie co najmniej: 8 sztuk;
6. zapewnienia punktu obstugi — pawilonu parkingowego z codzienng obstuga przez pracownika (od poniedziatku
do pigtku przez co najmniej jedng osobe, a w $wieta | weekend - przez co najmniej dwie osoby) wyposazonego
w odpowiedni, widoczny strdj identyfikujacy pracownika parkingu (nawet w przypadku pobierania oplat przez
parkomaty);
7. otwierania parkingu o godzinie 8.00 rano i zamykania go po opuszczeniu parkingu przez ostatni zaparkowany
pojazd;
8. zapewnienia przyjaznej obstugi wszystkich gosci Ogrodu Zoologicznego korzystajacych z parkingu, rowniez w
jezyku angielskim;
9. zapewnienia i utrzymania wiasnymi sitami i na wiasny koszt:

infrastruktury elektrycznej i teletechnicznej przedmiotu dzierzawy w statej sprawnosci, dokonywania

okresowych przegladow, badan zgodnie z prawem budowalnym i przepisami; %/



systemu rejestrujgcego wjazdy i wyjazdy pojazdéow oraz monitoringu calego obiektu, pomocy przy

prawidiowym parkowaniu samochodow osobowych i autokarow;

- obstugi kas poprzez przeszkolonego pracownika rozliczajacego opfaty za parkowanie;

- pobierania opfat zgodnie z obowigzujacym cennikiem znajdujacym sie na stronie gtéwnej (link do strony Zoo)
https://zoo.poznan.pl
10. Dzierzawca zapewni dozor techniczny, serwis i ciagtos¢ dzialania urzadzen technicznych i komputerowych
systemu parkingowego.
11. Dzierzawca zapewni obecnos¢ pracownika, ktory bedzie informowal zainteresowanych zwiedzajacych o
atrakcjach Ogrodu Zoologicznego, ktére s dostepne w danym dniu. Pracownik zobowigzany jest do
podstawowej znajomosci jezyka obcego.
12. Dzierzawca sporzadzi regulamin parkowania pojazdow i przediozy Wydzierzawiajacemu do akceptacii.
Regulamin powinien obejmowac takg organizacje ruchu, aby umozliwic bezpieczne, sprawne i bezkolizyjne
parkowanie.
13. Dzierzawca zapewni biezaca konserwacje oznakowania parkingu zgodnie z zatwierdzonym i przediozonym
Wydzierzawiajacemu projektem organizacji ruchu.
14. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania biezacej sprawnosci urzadzen (np. kas, czytnikéw, szlabanu,
parkomatow itp.) i wszystkich instalacji parkingowych oraz monitoringu zapewniajacych eksploatacje parkingu
poprzez natychmiastowe usuwanie zaistniatych awarii, biezgce serwisowanie i remont tych urzadzen w okresie
trwania umowy.
15. Dzierzawca na wiasny koszt przeprowadza¢ bedzie konieczne naprawy i remonty nawierzchni parkingu i cafej
infrastruktury.
16. W ramach umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie do catorocznego utrzymania powierzchni parkingu w
dobrym stanie technicznym oraz utrzymania na parkingu porzadku, czystosci, przejezdnosci wraz z dojazdami
oraz ochrony zieleni.
17. W przypadku wystapienia awarii Dzierzawca zobowigzany jest do podjecia interwenciji w ciggu 60 minut od jgj
zgtoszenia i usuniecia awarii w ciggu 1 dnia roboczego od momentu jej zgtoszenia.
18. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ wgladu w nagranie z monitoringu parkingu do 30 dni
kalendarzowych wstecz.
19. Dzierzawca zobowiazuje sie udostepnic przedmiot dzierzawy w celu kontroli sposobu jego wykorzystania
upowaznionym pracownikom Wydzierzawiajacego.
20. Dzierzawca nie bedzie mogt odstepowat przedmiotu dzierzawy, poddzierzawia¢ w calosci lub czesci
przedmiotu umowy ani oddawa¢ go do bezptatnego uzywania osobie trzeciej pod rygorem natychmiastowego
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.
21. Dzierzawca przediozy Wydzierzawiajacemu ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilngj OC..
22. Dzierzawca moze wprowadzi¢ zmiany i ulepszenia w przedmiocie dzierzawy wylacznie za pisemng zgoda
Wydzierzawiajacego. -
23. Dzierzawca zabezpieczy obiekt pod wzgledem p.poz na wiasny koszt.
24. Umowa zostanie rozwigzana przed ustalonym terminem obowigzywania umowy jezeli do Ogrodu
Zoologicznego wplyng uzasadnione skargi lub Dzierzawca nie bedzie w terminie uiszczat optat z tytulu dzierzawy.
25. W razie niedotrzymania przez Dzierzawca ktdregokolwiek z warunkow umowy dzierzawy a w szczegoinosci

w przypadku:

1) przekroczenia terminu uruchomienia systemu parkingowego o 7 dni,

2) nieusunigcia awarii uniemozliwiajacej funkcjonowanie parkingu przez okres powyzej dwéch dni
roboczych od momentu zgloszenia,

3) opoOznienia w zaplacie czynszu i opfat za zuzyte media przez dwa peine okresy rozliczeniowe,

4) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem,

nieprzestawania jego uzywania w taki sposéb mimo upomnienia albo jego zaniedbywania do tego stopnia, ze
zostaje on narazony na uszkodzenie.

5) wydzierzawiania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy, bez zachowania okresu wypowiedzenia poprzez
pisemne zawiadomienie Dzierzawcy o jej rozwigzaniu. W tym przypadku na pisemne zadanie
Wydzierzawiajacego Dzierzawca zobowigzany jest najdalej w ciagu 30 dni zwolnic przedmiot dzierzawy. W
okresie tym Dzierzawca ptaci czynsz i optaty w wysokosci wynikajacej z postanowien umowy.

Do pisemnego konkursu moga przystapi¢ oferenci, ktorzy w ciagu ostatnich 3 lat zrealizowali lub realizujg co
najmniej 2 uslugi polegajace na urzadzeniu, wyposazeniu oraz obstudze parkingéw. Na potwierdzenie
powyzszego oferent przediozy wykaz ustug prowadzenia parkingow z podaniem: miejsca i okresu wykonywania
ustug, a takze referencje podmiotow zlecajacych prowadzenie ustug parkingowych.

Do pisemnego konkursu moga przystapi¢ oferenci, ktorzy przedioza kserokopie optaconej polisy potwierdzajacej,
ze oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z zagospodarowaniem terenu. q}(



Dzierzawca bedzie uiszczat opfate za dzierzawe terenu w okresie od 1 kwietnia do 30 pazdziernika, z kolei w
okresie od 1 listopada do 31 marca bedzie $wiadczyt na nim nieodptatny dozor zgodny z ww. zatoZeniami.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za wyrzadzone szkody zwigzane z niewlasciwym uzytkowaniem
przedmiotu umowy. Dokonuje na swoj koszt napraw i remontow wynikajacych z eksploatacii nieruchomosci.

Il. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Umowa obowiazywa¢ bedzie od 15 lutego 2025 roku do 14 lutego 2028 r. W razie pozniejszego zawarcia umowy
termin ulegnie odpowiedniemu przedtuzeniu.

lIl. WYMAGANIA W STOSUNKU DO WYKONAWCY

Dzierzawca zobowigzany jest do przediozenia nastepujacych dokumentow (dokumenty dostarczone na konkurs
ofert):

1. Informaciji o planowanym zakresie dziatalnosci, zwigzanym z przedmiotem dzierzawy;

2. Projektu uwzgledniajacego sposob zagospodarowania terenu wraz z projektem organizacii ruchu;

3. Aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie
wczesniej niz 6 m-cy przed uplywem terminu wyznaczonego na negocjacje;

4. Petnomocnictwa osoby lub osob uprawnionych do zaciagania zobowigzan, jezeli nie wynika to
bezposrednio z zataczonych dokumentow (nalezy jednak zataczy¢ dokumenty, z ktorych wynikac bedzie
ciggtosc i prawidiowo$¢ udzielanych petnomocnictw - odpisy z wlasciwego rejestru). Zataczone do
oferty petnomocnictwo winno by¢ w formie oryginatu lub kopii po$wiadczonej notarialnie:

5. Propozycje cenowa tj. 21 miesiecy(ptatne przez 7 m-cy w kazdym roku) minimalna roczna cena
dzierzawy wynosi: 330.000,00 z! brutto Proponowana cena za dzierzawe powinna by¢ ustalana w
oparciu o obowiazujacy cennik parkingu. Oferent - Wykonawca nie moze kalkulowaé oferty
zakladajac, ze w trakcie trwania umowy Wydzierzawiajacy zwiekszy lub wyrazi zgode na
zwiekszenie cen wskazanych w cenniku.

UWAGA! Oferowana cena dzierzawy nie obejmuje platnosci z tytulu wywozu nieczystosci i energii
elektrycznej, ktore beda rozliczane zgodnie z wskazaniem licznikéw, a takze kosztu instalacji nowych
podlicznikéw (Dzierzawca zobowigzany jest do ich uiszczenia na podstawie odrebnego dokumentu).

IV. KRYTERIA OCENY OFERT
Wydzierzawiajacy przy wyborze Wykonawcy kierowa¢ sie bedzie nastepujacymi kryteriami:
1. Zaoferowana cena za cato$¢ przedmiotu zamdwienia — 70 %)
2. Projekt uwzgledniajacy sposob zagospodarowania terenu wraz z projektem organizacji ruchu — 30 %.

a. maksymalnie 20 % za kazdego pracownika Dzierzawcy obecnego na dzierzawionym
terenie w godzinach otwarcia Ogrodu dla Zwiedzajacych w okresie od 1 kwietnia do 31
pazdziernik, ktory nadzoruje ustalona w ofercie organizacje ruchu i zapewnia prawidtowa
realizacje ustugi parkingowej (maksymalnie 20% tj. 2 pracownikow Dzierzawcy w
wyznaczonym terminie, 10 % - jeden pracownik Dzierzawcy w wyznaczonym terminie).

b.  Maksymalnie 10% za autorski projekt Oferenta zagospodarowania dzierzawionego terenu i
organizacji ruchu — ocena komisji konkursowej w zakresie zagospodarowania terenu oraz
projektu organizacji ruchu umozliwiajacy niezwioczng reakcje Dzierzawcy na zmieniajacq
sie sytuacje zwigzang z zapotrzebowaniem na miejsce parkingowe na dzierzawionym
terenie (np. istotne dla Zamawiajacego: dostepno$¢ do toalet na terenie parkingu,
dostepnos¢ do informacji ogdinej bezposredniej (np. istotne dla Zamawiajacego: godziny
otwarcia i zamkniecia Ogrodu, wskazanie drogi do kas, wskazanie szacunkowego czasu
oczekiwania na dostepne miejsce parkingowe, biezace monitorowanie obciazenia parkingu
i inne w ramach autorskiej koncepcji Oferenta) oraz czas reakcji w przypadku awarii
sytemu bezobstugowego parkowania lub ptatnosci online (autorska koncepcja Oferenta).

Qr



Ogréd Zoologiczny zastrzega sobie prawo wprowadzania zmian do projektu zagospodarowania terenu
wraz z projektem organizacji ruchu - w uzgodnieniu z Najemca. Ogrod Zoologiczny dokonuje wyboru
Dzierzawcy po ostatecznym zaakceptowaniu ww. projektow i koncepcii.

Ogrod Zoologiczny zastrzega sobie prawo do zamkniecia postepowania konkursowego bez dokonania
wyboru i podania jego przyczyny.

V. MIEJSCE | TERMIN SKLADANIA OFERT
Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach do dnia 31 stycznia 2025 r. do godziny 9.00 w sekretariacie
Ogrodu Zoologicznego, ul. Kaprala Wojtka 3, Poznan. Koperty nalezy opisa¢ nazwa i danymi adresowymi
oferenta oraz napisem ,,KONKURS - dzierzawa gruntu oraz drogi dojazdowe] w celu prowadzenia parkingu
dla zwiedzajacych Ogrod Zoologiczny.

Wydzierzawiajacy podejmie decyzjg w sprawie zawarcia umowy dzierzawy do dnia 7 lutego 2025 roku.

VI. ZASTRZEZENIA WYDZIERZAWIAJACEGO

1. Ogrod Zoologiczny zastrzega mozliwo$¢ zmiany tresci niniejszego ogloszenia (wraz z wzorem Umowy),
jak rowniez mozliwo$¢ wezwania Dzierzawcy w celu uzupetnienia brakujacych dokumentow.

2. Ogrod Zoologiczny zastrzega mozliwosc podjecia negocjacji z kazdym z Dzierzawcow przed zawarciem
umowy.

3. Dzierzawca zobowiazany jest przediozy¢ przy zawarciu umowy dokument potwierdzajacy, iz jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej OC na kwote co najmniej 100.000,00 zt (stownie: sto
tysiecy zlotych) do 31 stycznia 2025 roku

4. Ogrod Zoologiczny zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu bez podania przyczyny.

5. O wynikach konkursu Dzierzawcy zostang powiadomieni na pismie do 7 lutego 2025 roku.




