UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu .......... roku w Poznaniu pomigdzy:

Miastem Poznan reprezentowanym przez Piotra Przytuckiego Dyrektora Ogrodu
Zoologicznego, ul. Kaprala Wojtka 3, 61-063 Poznan, NIP 209-00-01-440, REGON
632257822

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

a
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siedzibg W ... wpisang do Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow pod
numerem KRS ......................................... , posiadajacy kapitat zaktadowy w wysokosci
................... zt (w petni wptacony - dotyczy  spotek  akcyjnych), NIP
.................................... yREGON ...

/
.......................................... , zamieszkatym (ta) w
...................................................... , prowadzacym (c3a) dziatalnosé gospodarczg w
............................................................................ pod nazwa
.............................................................................. , Na podstawie wpisu do rejestru
dziatalnosci gospodarczej prowadzonego w ..., Z dnia
........................... : pod numerem..........................
T y REGOM o o0 a5 iaimmemmmme smmmamssorsss

zwanym (3) dalej ,,Dzierzawcg”,
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”
§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe teren o powierzchni 6. 669,62 m?, zgodnie z mapa
stanowigcy zatacznik nr 1, z przeznaczeniem na prowadzenie parkingu dla zwiedzajgcych
Ogréd Zoologiczny w Poznaniu.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi komisyjnie na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie strony umowy (zatacznik nr 2).

3. Strony ustalaja, ze parking bedzie czynny codziennie, tj. od godz. 8.00 i zamykany po
opuszczeniu parkingu przez ostatni zaparkowany pojazd.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do uwzgledniania zalecen Wydzierzawiajgcego, ujetych w
konkursie ofert, co do sposobu korzystania z wydzierzawionego parkingu.



§2
1. Strony zawierajg niniejsza umowe na okres od 15.02.2025 r. do 14.02.2028 r.

2. Dzierzawca w terminach 01.04.2025 r. - 31.10.2025 r., 01.04.2026 r. — 31.10.2026 r,
01.04.2027 r. — 31.10.2027 r. bedzie uiszczat optate za dzierzawe terenu, o ktérym
mowa w § 1 oniniejszej umowy, za$ w terminach 01.11.2025 r. -
31.03.2026r.,01.11.2026r. — 31.03.2027 r. , 01.11.2027r. — 14.02.2028 bedzie
$wiadczyt na nim nieodptatny dozér.

3. Stawka czynszu okreslona .................... podlega corocznej waloryzacji 0 wskaznik
réwny 100% wartosci wskaznika zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszonego przez Prezesa GUS w dzienniku urzedowym ,Monitor Polski” za rok
poprzedzajacy dokonywanag waloryzacje. Zwaloryzowana stawka czynszu
obowigzywac bedzie od marca do lutego nastepnego roku.

4. Zmiana stawki czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowac bedzie w
formie pisemnego powiadomienia Dzierzawcy i nie stanowi zmiany umowy.

§3

1. Z tytulu niniejszej umowy Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu czynsz
miesieczny.

2.  WysokoS¢  miesiecznego czynszu na dzien 01.04.2025 r.  wynosi
.......................................... zt + VAT (stownie............ooooi )
Dzierzawca nie jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci bedacej
przedmiotem umowy. W kwocie czynszu zawarta bedzie kwota odpowiadajgca aktualnej
wysokosci podatku od nieruchomosci za okres objety dang faktura.

3. Naleznos¢, o ktérej mowa w ust. 2, regulowana bedzie w oparciu o faktury VAT,
wystawiane przez Wydzierzawiajgcego do 10 dnia kazdego miesiaca nastepujgcego po
danym miesiacu dzierzawy.

4. Najemca zobowigzuje sie regulowac naleznosci okreslone w ust. 2 w terminie 14 dni od
daty otrzymania faktury VAT na nastepujgcy nr rachunku bankowego:

98102040270000160214417713

5. Naleznos¢ za zuzycie energii elektrycznej uiszczana bedzie przez Dzierzawce na
podstawie wskazan podlicznika. Koszty wywozu nieczysto$ci beda pokrywane przez
Dzierzawce bezposrednio.

6. W przypadku opoéznien w ptaceniu naleznosci naliczane beda ustawowe odsetki za
opdznienie.



7. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawienia faktur VAT za powyzsze
naleznosci ujete w ust. 3, 4, 5i 6 bez podpisu Dzierzawcy.

§4

1. Dzierzawca ma obowigzek remontu przedmiotu dzierzawy wynikajgcego z jego
eksploataciji.

2. Szczegotowy zakres prac remontowych wymaga kazdorazowo pisemnej akceptacji
Wydzierzawiajgcego.

3. W ramach zawartej umowy Dzierzawca zobowigzany jest do:
a) organizacji systemu parkowania na terenie Ogrodu Zoologicznego i jego obstugi,

b) zamontowania wymaganych urzadzen do obstugi parkingu oraz monitoringu (teren
parkingu musi by¢ monitorowany):; wydzierzawiony teren objety jest systemem telewizji
przemystowej nadzorujgcym wjazd i wyjazd pojazdéw oraz jest nadzorowany przez
pracownika parkingowego w budce parkingowej,

C) zapewnienia co najmniej 5 miejsc z przeznaczeniem dla niepetnosprawnych z
odpowiednim ich oznaczeniem, znajdujgcych sie w czesci wjazdowej parkingu,

d) rozmieszczenia znakdéw i tablic informacyjnych, zagospodarowania terenu oraz jego
uporzgdkowania przez caly okres obowigzywania umowy, jak réwniez zadbania o teren
zielony,

e) zachowania wszelkich wymogow przewidzianych przepisami prawa, w tym w zakresie
ochrony srodowiska, z uwzglednieniem:

- biezacego usuwania chwastow, traw, zwisajgcych gatezi, podlewania roslinnosci, itp.,

- wywozu Smieci (nalezy przedtozyé¢ przed podpisaniem umowy deklaracje dot. Wywozu
nieczystosci),

-zimowego utrzymania terenu wraz z dojazdami (m.in. odéniezania, zwalczania gotoledzi),
- dokonywania niezbednych napraw przedmiotu dzierzawy w trakcie trwania umowy,
- ustawienia koszy na $mieci w réznych czesciach parkingu, w ilosci co najmniej :8 sztuk,

f) zapewnienia punktu obstugi — pawilonu parkingowego z codzienng obstugg przez
pracownika (od poniedziatku do pigtku przez co najmniej jedng osobe, a w $wieta i weekend
— przez co najmniej dwie osoby)wyposazonego w odpowiedni, widoczny strdj identyfikujacy
pracownika parkingu (nawet w przypadku pobierania optat przez parkomaty),

g) otwierania parkingu o godzinie 8 rano i zamykania go po opuszczeniu parkingu przez
ostatni zaparkowany pojazd,

h) zapewnienia przyjaznej obstugi wszystkich gosci Ogrodu Zoologicznego, korzystajgcych z
parkingu, rowniez w jezyku angielskim,

i) zapewnienia i utrzymania wiasnymi sitami i na wiasny koszt:



- infrastruktury elektrycznej i teletechnicznej przedmiotu dzierzawy w statej sprawnosci,
dokonywania okresowych przegladow, badan zgodnie z prawem budowlanym i przepisami,

- systemu rejestrujgcego wjazdy i wyjazdy pojazddéw oraz monitoringu catego obiektu,
pomocy przy prawidtowym parkowaniu samochoddw osobowych i autokarow,

- obstugi np. kas poprzez przeszkolonego pracownika rozliczajgcego optaty za parkowanie,

- pobierania optat zgodnie z cennikiem znajdujacym sie na stronie gtownej (link do strony
Z0OO0) https://zoo.poznan.pl./

4. Dzierzawca zapewni dozér techniczny, serwis i ciagtos¢ dziatania urzadzen technicznych i
komputerowych systemu parkingowego.

5. Dzierzawca zapewni obecno$¢ pracownika, ktéry bedzie informowat zainteresowanych
zwiedzajacych o atrakcjach Ogrodu Zoologicznego dostepnych w danym dniu. Pracownik
zobowigzany jest do podstawowej znajomosci jezyka obcego.

6. Dzierzawca sporzadzi regulamin parkowania pojazdéw i przedtozy Wydzierzawiajgcemu
do akceptacji. Regulamin winien zawiera¢ taka organizacje ruchu, aby umozliwi¢
bezpieczne, sprawne i bezkolizyjne parkowanie (kopia regulaminu stanowi zatacznik do
niniejszej umowy).

7. Dzierzawca zapewni biezacg konserwacje oznakowania parkingu zgodnie z
zatwierdzonym i przedtozonym Wydzierzawiajgcemu projektem organizacji ruchu.

8. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania biezacej sprawnosci urzadzen (np.kas,
czytnikdéw, szlabanu itp.) i wszystkich instalacji parkingowych oraz monitoringu
zapewniajgcych eksploatacje parkingu poprzez natychmiastowe usuwanie zaistniatych
awarii, biezgce serwisowanie i remont tych urzgdzen w okresie trwania umowy.

9. Dzierzawca na wilasny koszt przeprowadzaé bedzie konieczne naprawy i remonty
nawierzchni parkingu i catej infrastruktury. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z
zagospodarowaniem terenu.

10. W ramach umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie do catorocznego utrzymania
powierzchni parkingu w dobrym stanie technicznym oraz utrzymania na parkingu porzadku,
czystosci, przejezdnosci wraz z dojazdami oraz ochrony zieleni.

11. W przypadku wystapienia awarii Dzierzawca zobowigzany jest do podjecia interwencji w
ciggu 60 minut od zgtoszenia i usuniecia awarii w ciggu 1 dnia roboczego od momentu
zgtoszenia.

12. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wglagdu w nagranie z monitoringu parkingu
do 30 dni kalendarzowych wstecz.

13. Dzierzawca zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot dzierzawy w celu kontroli sposobu
jego wykorzystania upowaznionym pracownikom Wydzierzawiajgcego.

14. Dzierzawca nie bedzie mogt odstepowacé przedmiotu dzierzawy, poddzierzawiac w
catosci lub czesci przedmiotu umowy ani oddawaé go do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.



15. Dzierzawca moze wprowadzi¢ zmiany i ulepszenia w przedmiocie dzierzawy wytgcznie
Za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego.

16. Dzierzawca zabezpieczy obiekt pod wzgledem p.poz na witasny koszt.

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzytkowaé przedmiot dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem, a ponadto:

-utrzymac go w stanie nie gorszym niz wynikajgcy z normalnej eksploataciji,
- dbac o porzagdek i estetyke,

- przestrzegacC zalecen i postanowien wynikajacych z kontroli przeprowadzanych przez
upowaznione instytucje.

2. Dzierzawca bedzie dokonywat w trakcie trwania umowy na wiasny koszt koniecznych
napraw i konserwacji przedmiotu dzierzawy.

3. Koszty dokonanych napraw i konserwacji nie podlegajg zwrotowi.

4. Wszelkie naklady poniesione na nieruchomogé przez Najemce po uptywie okresu
obowigzywania umowy lub Jej rozwigzaniu z przyczyn lezacych po stronie Najemcy
przechodzg nieodptatnie na wtasnosé Wynajmujacego.

§6

1. Dzierzawca zobowigzuje sie we witasnym zakresie i na wiasny koszt do:
a. ochrony ppoz.,
b. ochrony mienia.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci i do ponoszenia
petnej odpowiedzialnosci za wszystkie szkody mogace powstaé zaréwno w stosunku do
Wydzierzawiajacego jak i osob trzecich zwiedzajacych Ogréd Zoologiczny (kserokopia
umowy ubezpieczenia stanowi zatgcznik do niniejszej umowy).

§7

Dzierzawca ma prawo do czerpania korzysci finansowych z prowadzonej przez siebie
dziatalnosci gospodarczej na dzierzawionym terenie, w zakresie prowadzenia parkingu.
Jakiekolwiek inne dziatalnosci (wykraczajace poza prowadzenie parkingu) wymagajg zgody
Wydzierzawiajgcego.

§8

1. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosé materialng za przedmiot dzierzawy i pokrywa
wszelkie szkody zwigzane z awariami technicznymi.

2. Dzierzawca ponosi wszelkg odpowiedzialno$é wobec 0sob trzecich za szkody powstate z
tytutu prowadzonej dziatalnoéci, chyba ze wing ponosi osoba trzecia, badz odpowiedzialnos¢



za szkode zostata przejeta przez przedsiebiorstwo ubezpieczajgce, w oparciu o zawartg
umowe ubezpieczenia o odpowiedzialnosci cywilne;.

§9

1. Wermine de oo ans r. Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajacemu celem
zatwierdzenia:

- regulamin korzystania z parkingu,
- cennik za ustugi parkingowe.
2. Dokumenty wymienione w pkt. 1 nie moga by¢ zmienione bez zgody Wydzierzawiajgcego.
§10

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku uptywu okresu obowigzywania umowy
(uptywu terminu, na jaki byta zawarta lub terminu wypowiedzenia umowy) Dzierzawca
dobrowolnie opusci i przekaze komisyjnie teren w ustalonym przez strony terminie.

2. W razie nieopuszczenia terenu przez Dzierzawce do ostatniego dnia obowigzywania
umowy lub w przypadku niestawienia sie Dzierzawcy na protokolarny odbior,
Wydzierzawiajgcy dokona jednostronnego przejecia i opréznienia przedmiotu dzierzawy, a
Dzierzawca nie bedzie mogt wnosi¢ zarzutéw i wystepowacé z roszczeniami zwigzanymi z
przejeciem przedmiotu dzierzawy.

3. Wydzierzawiajacy w powyzszym przypadku, na koszt i ryzyko Dzierzawcy, przeniesie
mienie Dzierzawcy (zgodnie z wykazem zawartym w protokole przekazania) i zabezpieczy
lub zleci zabezpieczenie wedtug uznania Wydzierzawiajgcego az do czasu catkowitego
rozliczenia sie z tytutu dzierzawy.

§ 11
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo prowadzenia regulacji terenowo-prawnych.
§12

1. Dzierzawca zobowigzany jest do $cistego przestrzegania obowigzujacych u
Wydzierzawiajgcego:

- regulaminu porzgdkowego, wprowadzonego zarzgdzeniem Dyrektora Ogrodu
Zoologicznego,

- przepiséw przeciwpozarowych.
§13
Niniejsza umowa nie moze by¢ podstawa do ewentualnych roszczen co do gruntu.

§14



Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego nie moze oddac przedmiotu dzierzawy w czesci
lub w catosci osobie trzeciej w dzierzawe ani do bezptatnego uzywania.

§15
1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie na MOoCy porozumienia stron.

2, Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, jezeli Dzierzawca
nie uisci naleznego czynszu w terminie 30 dni od otrzymania faktury VAT, po wczesdniejszym
wezwaniu Dzierzawcy z Wyznaczonym dodatkowym 7-dniowym terminem do spetnienia
$wiadczenia.

3. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia (ztozonego na koniec miesigca) w przypadku nieprzestrzegania postanowien
niniejszej umowy (jak réwniez wynikajgcych z tresci zaproszenia do negocjacji — bedacego
integralng czescig umowy), z zastrzezeniem tresci § 15 ust. 5 umowy.

4. Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty Wydzierzawiajgcemu kary umownej w przypadku
braku odpowiednich liczby miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych (znajdujacych
sie w lokalizacji uzgodnionej z Wydzierzawiajgcym) — 50 zt za kazdy dzien.

5
W razie niedotrzymania przez Dzierzawce nastepujacych warunkéw Umowy:
a) przekroczenia terminu uruchomienia systemu parkingowego o 7 dni,

b) nieusuniecia awarii umozliwiajgcej funkcjonowanie parkingu przez okres powyzej dwoch
dni roboczych od momentu zgtoszenia,

C) opdznienia w zaptacie w czynszu i opfat za zuzyte media przez dwa peine okresy
rozliczeniowe,

d) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob Sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem,
nieprzestawania jego uzywania w taki sposéb mimo upomnienia albo jego zaniedbania do
tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie.

e)wydzierzawiania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwiazania umowy, bez zachowania okresu
wypowiedzenia poprzez pisemne zawiadomienie Dzierzawcy o jej rozwigzaniu. W tym
przypadku na pisemne zadanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca zobowigzany jest najdalej
w ciggu 30 dni zwolni¢ przedmiot dzierzawy. W okresie tym Dzierzawca placi czynsz i optaty
w wysokosci wynikajgcej z postanowien umowy.

6. Teren bedacy przedmiotem umowy zostat oddany Ogrodowi Zoologicznemu w trwaty
zarzad przez Miasto Poznan. Wygasniecie trwatego zarzadu jest réwnoznaczne z
wypowiedzeniem umowy najmu, dzierzawy lub uzyczenia z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia jesli nieruchomosé, w stosunku, do ktorej wygast trwaty zarzad, byta
wynajeta, wydzierzawiona lub uzyczona.

§ 16



1. Wszelkie zmiany umowy dla swej waznosci wymagaja zachowania formy pisemne;j.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie wiasciwe
przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

4. Ewentualne spory zwigzane z realizacjg niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad
Powszechny w Poznaniu.

5. Umowa zostata sporzadzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca



