REGULAMIN
konkursu ofert na najem kompleksu obiektow pod dziatalnos¢ gastronomiczng
,Wioska Afrykanska” na terenie Ogrodu Zoologicznego w Poznaniu

z dnia 30 wrzesnia 2026 roku

§ 1. Postanowienia ogdlne

. Organizatorem konkursu ofert jest Miasto Poznan Ogréd Zoologiczny, ul. Kaprala Wojtka
3, 61-063 Poznan, NIP: 209-000-14-40, reprezentowany przez Piotra Przytuckiego —
Dyrektora Ogrodu Zoologicznego, zwany dalej ,WWynajmujgcym”.

. Konkurs prowadzony jest na podstawie niniejszego Regulaminu, zwanego dalej
,Regulaminem”.

. Do Konkursu nie stosuje sie przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych.

. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i sporzgdzeniem oferty.

5. Klientami Oferenta bedg wytgcznie osoby zwiedzajgce Ogrod Zoologiczny w godzinach

jego otwarcia. Wynajmujacy zastrzega mozliwos¢ zmian godzin otwarcia terenu i kas,

0 czym powiadomi Najemce pisemnie z co najmniej jednomiesiecznym wyprzedzeniem.
. Nie dopuszcza sie ogdlnodostepnej dziatalnosci gastronomicznej po zamknieciu ZOO,
z wyjatkiem obstugi wydarzen organizowanych przez Ogréd lub za uprzednig pisemng

zgodg Dyrektora.

§ 2. Przedmiot najmu i opis kompleksu

. Przedmiot najmu stanowi wydzielony teren handlowo-gastronomiczny o nazwie ,Wioska

Afrykanska” o powierzchni ok. 1237 m? i powierzchni zabudowy zabudowy 460 m2,

zlokalizowany na terenie ekspozycji stoni Nowego Zoo w Poznaniu, wraz z

posadowionym na nim zespotem obiektow:

1) A. Budynek gtéwny ustugowy, powierzchnia zabudowy 226 m?. Budynek gtowny
ustugowy ,A”, w chwili ogtaszania konkursu, podzielony jest na nastepujgce czesci:
sala konsumpcyjna, kuchnia, 2 magazyny, pomieszczenie socjalne.

2) B. Budynek sanitarny — toalety, powierzchnia zabudowy 78 mz2.

3) C. Wiata ustugowa, powierzchnia zabudowy 78 m2.

4) D. Wiata ustugowa, powierzchnia zabudowy 78 mz2.

. Doktadne metraze, powierzchnie zabudowy, rzuty poziome oraz granice terenu najmu

okresla dokumentacja techniczna stanowigca Zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
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3. Kompleks oddawany jest w najem na okres 10 lat z zastrzezeniem ust. 4.
4. Okres najmu moze ulec tymczasowemu zawieszeniu na czas prowadzenia robot
budowlanych w zwigzku z realizacjg inwestycji modernizacyjnych Wynajmujgcego:

1) o zamiarze i szacowanym czasie trwania przerw inwestycyjnych Wynajmujgcy
poinformuje Najemce pisemnie z co najmniej 6-miesiecznym wyprzedzeniem,
przedstawiajgc zarys projektu.

2) Strony zgodnie ustalajg, ze ewentualne zawieszenie dziatalnosci z tego tytutu nie
nastgpi przed dniem 31.12.2032 r.

3) w czasie trwania zawieszenia umowy Najemca nie ponosi zadnych kosztow statych,
czynszowych ani eksploatacyjnych obiektu.

4) po zakonczeniu inwestycji teren zostanie przekazany Najemcy protokolarnie na
dotychczasowych warunkach umownych.

5. Oferent ma prawo dokona¢ ogledzin obiektéw przed uptywem terminu sktadania ofert

(wizja lokalna ma charakter dobrowolny). Wizja lokalna odbedzie sie zgodnie z zapisami

Ogtoszenia o konkursie.

§ 3. Prawa i obowiazki Najemcy (Oczekiwania Organizatora i Eksploatacja)

1. Zasady prowadzenia gastronomii: Najemca zobowigzany jest do zapewnienia ciggtej
sprzedazy asortymentu w godzinach otwarcia punktu. Karta dan musi obowigzkowo
uwzglednia¢ podziat na sezon wysoki (maj—wrzesien) oraz sezon niski (pazdziernik—
kwiecien) i zawierac przez caty rok minimalnie:

1) Przystawki: minimum 3 pozycje (w tym co najmniej 1 Swieza satatka warzywna lub
owocowa).

2) Zupy: minimum 2 pozycje (w tym co najmniej 1 wegetarianska).

3) Dania gtéwne standardowe: minimum 4 pozycje (w tym co najmniej 1 pozycja rybna;
do tej puli nie wlicza sie dan wegetarianskich). Do kazdego dania gtbwnego muszag
by¢ oferowane minimum dwa dodatki (w tym warzywa/owoce oraz produkty
petnoziarniste).

4) Dania gtéwne wegetarianskie: minimum 2 pozycje.

5) Menu dzieciece: minimum 3 dedykowane pozycje dla dzieci w wieku 3—7 lat.

6) Desery: minimum 2 pozycje (w tym co najmniej 1 wegetarianski).

7) Napoje: minimum 5 pozycji (w tym co najmniej 2 napoje gorgce oraz 1 swieza
lemoniada lub sok).

2. Obstuga toalet: Prowadzenie i kompleksowa obstuga budynku sanitarnego (B) nalezy do
obowigzkoéw Najemcy. Dostep do toalet dla wszystkich zwiedzajgcych Ogréd Zoologiczny
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jest catkowicie bezptatny. Najemca utrzymuje toalety w statej czystosci i zaopatruje

w Srodki higieniczne wytacznie na wtasny koszt.

. Rozliczanie medidw i kosztéw eksploatacyjnych:

1) Energia elektryczna: rozliczana bedzie wedtug faktycznego zuzycia na podstawie
wskazan dedykowanego podlicznika Wynajmujgcego zainstalowanego w obiekcie.
Wynajmujgcy zastosuje stawki zgodne z obowigzujgcg Wynajmujgcego taryfg
dostawcy energii elektrycznej

2) Woda i odprowadzanie $ciekdw (Scieki ze zbiornika bezodptywowego): rozliczane
ryczattem na statych warunkach okreslonych w umowie najmu. Wynajmujacy
zastrzega sobie mozliwos¢ zainstalowania podlicznika zimnej wody jezeli pozwolg na
to warunki techniczne. Od dnia montazu podlicznika zimnej wody, Najemca bedzie
obcigzany przez Wynajmujgcego wedtug rzeczywistych ilosci zuzycia wody
i rownowaznej ilosci sciekow.

3) Wywoz odpadow komunalnych: rozliczany ryczattem na statych warunkach
okreslonych w umowie. Najemca zobowigzany jest do transportu odpaddéw statych we
witasnym zakresie i na wlasny koszt do kontenerow zbiorczych przy ul. Kaprala
Wojtka 3.

4) Podatek od nieruchomosci: Najemca ponosi koszty podatku od nieruchomosci za
najmowane budynki i grunt. Obowigzkiem Najemcy jest zgtoszenie odpowiedniej
deklaracji na podatek od nieruchomosci do wtasciwych organéw.

. Logistyka i transport wewnetrzny: Dostawy zaopatrzenia oraz transport odpadow

muszg odbywacé sie w sposob nieutrudniajgcy ruchu pojazdow technicznych i kolejki dla

zwiedzajgcych na terenie Ogrodu Zoologicznego.

. Wyposazenie: Urzgdzenia stanowigce wyposazenie ruchome wtasnosci ZOO

przekazywane sg protokotem (Zatgcznik nr 2). Sprzet wnoszony przez Najemce lub

zakupiony w miejsce wyeksploatowanego stanowi jego wlasnos¢ i po wygasnieciu
umowy podlega demontazowi przez Najemce bez prawa do zwrotu kosztéw od

Wynajmujgcego.

. Remont na standard catoroczny: Najemca zobowigzuje sie przeprowadzi¢ na swo;j

koszt remont budynku restauracji i toalet o wartosci nie nizszej niz 300 000,00 zt netto.

Do dnia 15.12.2026 r. przedtozy projekt prac adaptacyjnych, do ktérego Wynajmujgcy

moze wnie$¢ uwagi w ciggu 14 dni. Prace remontowe muszg zostac fizycznie

sfinalizowane do dnia 30.12.2027 r. z zastrzezeniem, ze remont moze zostac podzielony,
po uzgodnieniu z Wynajmujgcym na 2 czesci, tj. czes$¢ 1 — wykonana najpozniej do

30.04.2027 r. i czes$¢ 2 — wykonana w okresie od 1.09.2027 r. do 30.12.2027 r.
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7. Przeglady techniczne: Najemca zobowigzany jest do udostepnienia najmowanych lokali
Wynajmujgcemu w celu przeprowadzenia obowigzkowych przeglagdéw technicznych
obiektéw (budowlanych, elektrycznych, ppoz, itp.). Wynajmujacy poinformuje Najemce
0 planowanym przeglgdzie z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem. Nieudostepnienie
obiektoéw skutkowac bedzie obcigzeniem Najemcy kosztami ponownego zlecenia
przegladow przez Wynajmujgcego.

8. Sprzet PPOZ: Najemca zobowigzany jest wyposazyé kompleks na wiasny koszt
w minimalny sprzet gasniczy obejmujgcy: 2 gasnice proszkowe 6kg, 1 gasnice Sniegowg
5kg (strefa kuchni) oraz 2 koce gasnicze.

9. Sprzedaz alkoholu i ryzyko koncesiji: Wynajmujgcy zezwala wytgcznie na sprzedaz
piwa niskoprocentowego (do 4,5%) oraz napojéw typu radler, w naczyniach
bezpiecznych (zakaz stosowania szkta na terenie otwartym). Nieuzyskanie lub utrata
przez Najemce wymaganych prawem zezwolenh (koncesji) na sprzedaz alkoholu nie
stanowi podstawy do odstgpienia od umowy, obnizenia czynszu lub wysuwania
jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych wobec Wynajmujgcego.

10.Najemce obowigzuje bezwzgledny zakaz podnajmowania oraz bezptatnego

udostepniania obiektéw osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§ 4. Warunki udziatu w konkursie
1. W Konkursie mogg uczestniczy¢ podmioty gospodarcze, ktére spetniajg tacznie
nastepujgce warunki formalne i merytoryczne:

1) Prowadzg aktywng dziatalno$¢ gospodarczg w sektorze gastronomii (weryfikacja
nastgpi samodzielnie przez Komisje Konkursowg w ogélnodostepnych bazach
CEIDG/KRS).

2) Posiadajg udokumentowane doswiadczenie: minimum 5 lat prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej typu restauracja, bufet lub punkt zbiorowego zywienia w okresie
ostatnich 8 lat.

3) Posiadajg i utrzymajg przez caty okres obowigzywania umowy wazng polise
ubezpieczeniowg odpowiedzialnosci cywilnej (OC) z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej na sume gwarancyjng nie nizszg niz 200 000,00 zi.

4) Posiadajg aktualny wpis do rejestru zaktadow podlegajgcych urzedowej kontroli
organow Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Sanepid).

5) Nie zalegajg z optacaniem podatkéw (Urzad Skarbowy) oraz sktadek wobec ZUS.

6) Nie ogtoszono ich upadtosci, nie otwarto wobec nich postepowania upadtosciowego

ani nie znajdujg sie w stanie likwidacji.
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§ 5. Zasady przygotowania i skladania ofert

. Oferta musi by¢ sporzgdzona w jezyku polskim, na formularzu stanowigcym Zatgcznik

nr 4 do Regulaminu, podpisanym przez osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta.

. Sktadniki oferty (zawarto$¢ zamknietej koperty):

1) Wypetniony Formularz Ofertowy zawierajacy:

a) oferowang roczng kwote czynszu netto (nie nizszg niz 215 000,00 zt netto),

b) oferowany bazowy procent od miesiecznego obrotu (nie mniejszy niz 2%), ktory
obowigzuje do 31.12.2031 r. a po tej dacie zostanie automatycznie
i bezwzglednie podwyzszony o 1 punkt procentowy (np. oferta 2% wzrasta do
3%) i w tej wysokosci bedzie obowigzywat do konca trwania umowy najmu.

2) Kopie polisy OC wraz z dowodem optacenia sktadki.

3) Kopie aktualnego wpisu/decyzji wtasciwej Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j.

4) Oswiadczenia (zawarte w formularzu) o niezaleganiu wobec US/ZUS, niekaralnosci
za przestepstwa skarbowe oraz o zapoznaniu sie z Regulaminem i stanem
technicznym obiektow.

5) Pisemng, 0gding koncepcje planowanej dziatalnosci gastronomicznej wraz z zarysem
menu.

6) Wstepng koncepcje architektoniczno-remontowg (szkic poglgdowy strefy ustugowej,
planowany podziat funkcjonalny i szacowany koszt inwestycji).

. Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie w terminie i na warunkach zawartych

w Ogtoszeniu o konkursie.

. Zmiana lub wycofanie oferty przed terminem dopuszczalne jest wytgcznie poprzez

ztozenie pisemnego oswiadczenia o wycofaniu i rownoczesne ztozenie nowej, zamknietej

koperty.

. Oferty ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane i zostang komisyjnie zniszczone bez

otwierania, po formalnym zakonczeniu postepowania.

. Oferta wigze Oferenta przez okres minimum 60 dni od dnia uptywu terminu skfadania

ofert.

8 6. Procedura otwarcia i oceny ofert

. Konkurs przeprowadzi Komisja Konkursowa powotana przez Dyrektora Ogrodu
Zoologicznego w Poznaniu. Konkurs jest wazny, jezeli wptynie co najmniej jedna oferta
spetniajgca warunki formalne.

. Jawne otwarcie ofert nastapi w terminie wskazanym w Ogtoszeniu o konkursie

w siedzibie Wynajmujgcego. Podczas otwarcia Komisja odczytuje nazwy firm oraz

Strona5z 8



kluczowe parametry finansowe (zaoferowany roczny czynsz i procent od obrotu)
wszystkich ztozonych ofert.

. Analiza merytoryczna ofert odbywa sie bez udziatu Oferentow. W toku prac Komisja
moze wezwac Oferenta drogg elektroniczng do uzupetnienia brakujgcych dokumentéw
lub ztozenia wyjasnien do tresci oferty w wyznaczonym terminie (nie krétszym niz 3 dni
robocze). Jezeli Oferent nie dostarczy na wezwanie wymaganych dokumentéw, Komisja
nie wzywa Oferenta po raz kolejny.

. Kryteria oceny punktowej (Maksymalnie 100 pkt):

1) Zaoferowany roczny czynsz najmu netto (Waga: 50% — max 50 pkt)

a) Punkty przyznawane sg automatycznie na podstawie wzoru:

C == 450

Cmax
Cof — roczny czynsz netto badanej oferty
Cmax — najwyzszy roczny czynsz netto sposrod ofert nieodrzuconych
2) Zaoferowany procent od obrotu (Waga: 20% — max 20 pkt)

a) Punkty przyznawane sg automatycznie na podstawie wzoru, w przedziale od
minimalnego progu 2% do maksymalnie 10% dla oferowanej stawki bazowe;.
Kazda deklaracja powyzej 10% otrzyma statg, maksymalng liczbe punktéw (20
pkt):
P = —x20

Pmax

Potf — zaoferowany bazowy procent od obrotu badanej oferty (jesli wyzszy niz
10%, do wzoru podstawia sie 10)
Pmax — najwyzszy zaoferowany bazowy procent od obrotu sposréd ofert
(maksymalnie 10)
Uwaga: Komisja Konkursowa ocenia zaoferowang stawke bazowg obowigzujgca
do 31.12.2031 r. a po tej dacie zostanie automatycznie i bezwzglednie
podwyzszony o 1 punkt procentowy (np. oferta 2% wzrasta do 3%) i w tej
wysokosci bedzie obowigzywat do korca trwania umowy najmu. Automatyczny
wzrost stawki 0 1 punkt procentowy po tej dacie najmu dotyczy w roOwnym
stopniu wszystkich Oferentéw i nie wplywa na algorytm wyliczania
punktow.
3) Projekt i koncepcja dziatalnosci (Waga: 5% — max 5 pkt). Komisja ocenia spojnosé
koncepcji z charakterem ,Wioski Afrykanskiej” w skali:
a) 5 pkt (Doskonata): Koncepcja idealnie wpisuje sie w tematyke afrykanskag

(wystrgj, stroje obstugi), zawiera pomysty marketingowe dopasowane do
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b)

c)

zwiedzajgcych ZOO oraz elastyczne godziny otwarcia dostosowane do ruchu
turystycznego.

3 pkt (Przecietna): Koncepcja poprawna, standardowy punkt gastronomiczny bez
wyraznego nawigzania do tematyki ,Wioski Afrykanskiej’, godziny otwarcia
sztywne.

0 pkt (Niska/Brak): Brak spdjnej wizji, koncepcja niedopasowana do specyfiki

ogrodu zoologicznego.

4) Propozycja menu i struktura cen (Waga: 5% — max 5 pkt). Komisja ocenia

atrakcyjnosc¢ karty dan oraz relacje jakosci do ceny dla klienta:

a)

b)

C)

5 pkt: Menu w petni spetnia wymogi minimalne okreslone w § 3 ust. 1, oferuje
zdrowe, zbilansowane alternatywy (np. swieze soki, produkty eko), atrakcyjne
menu dzieciece, a ceny sg adekwatne do realiow rynku.

3 pkt: Menu spetnia wytgcznie wymogi minimalne, brak pozycji autorskich lub
prozdrowotnych, ceny przecietne.

0 pkt: Menu niekompletne, uboga oferta dla dzieci, ceny razgco zawyzone w

stosunku do oferowanej jakosci.

5) Koncepcja prac remontowych (Waga: 20% — max 20 pkt). Kryterium podzielone

na dwa niezalezne podkryteria:

a)

b)

Podkryterium 5a: Wartos¢ inwestycji (Waga: 10% — max 10 pkt). Punkty
przyznawane automatycznie na podstawie deklarowanej kwoty netto na remont

(minimum 300 000,00 zt):
Wor
Wmax

Wor — deklarowana wartos¢ remontu w badanej ofercie

R =

Whax — najwyzsza deklarowana wartos$¢é remontu sposrod ztozonych ofert
Podkryterium 5b: Funkcjonalnos¢ i zakres przystosowania calorocznego
(Waga: 10% — max 10 pkt). Komisja ocenia przedtozony szkic koncepcyjny pod

katem trwatosci i technologii w skali:

(1) 10 pkt: Kompleksowe podejscie do catorocznosci (nowoczesne systemy

grzewcze/klimatyzacja, izolacja budynku restauraciji i toalet, wysoka estetyka

uzytych materiatéw odpornych na warunki atmosferyczne).

(2) 5 pkt: Poprawne rozwigzania techniczne zapewniajgce dziatanie zima,

standardowe materiaty wykonczeniowe.

(3) 0 pkt: Minimalne przystosowanie obiektu, rozwigzania tymczasowe, o niskiej

trwatosci lub niespetniajgce zatozen catorocznosci.
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Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra uzyska najwyzszg sumaryczng liczbe
punktéw.

W przypadku uzyskania przez dwie lub wiecej ofert takiej samej sumarycznej liczby
punktéw, Wynajmujgcy przeprowadzi negocjacje i wezwie tych Oferentéw do ztozenia
ofert dodatkowych w zakresie kryteriow finansowych. Oferta dodatkowa nie moze

zawieraC warunkow gorszych niz pierwotna.

§ 7. Zawarcie umowy i postanowienia koncowe
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu w kazdym czasie bez
podania przyczyny. O wynikach Oferenci zostang powiadomieni mailowo oraz poprzez

ogtoszenie na stronie www.zoo.poznan.pl do dnia 23.10 2026 r.

. Wytoniony Oferent zobowigzany jest do podpisania umowy najmu w terminie wskazanym

pisemnie przez Wynajmujgcego. Przed podpisaniem umowy dopuszcza sie
uszczegotowienie zatozen projektowo-remontowych w drodze negocjacji.

Jezeli wytoniony Oferent nie przystgpi do podpisania umowy w wyznaczonym terminie,
Wynajmujgcy ma prawo wybrac kolejng oferte z najwyzszg liczbg punktéw.

Decyzja Wynajmujgcego w kwestii wyboru oferty jest ostateczna. Oferentom nie

przystugujg srodki odwotawcze od wynikdéw Konkursu.

Zataczniki do Regulaminu:

1.

Dokumentacja techniczna.

2. Wykaz wyposazenia Wynajmujgcego.
3.
4. Formularz ofertowy.

Wz4Or umowy najmu.
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