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zwanym w dalszej czesci umowy ,Wynajmujgcym”
a

<firma>

<firma>

<adres>

<NIP / KRS>

Reprezentowana przez:

zwanym/g w dalszej czesci umowy ,Najemcg”,
zwanymi fgcznie w dalszej czesci umowy ,Stronami”

8 1. Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem wydzielonego terenu handlowo-gastronomicznego

o nazwie ,Wioska Afrykanska”, o powierzchni ok. 1237 m? i powierzchni zabudowy

460 m?, zlokalizowanego na terenie ekspozyciji stoni Nowego Zoo w Poznaniu, przy

ul. Kaprala Wojtka 3, wraz z posadowionym na nim zespotem obiektéw:

1) A.Budynek gtéwny ustugowy (lokal gastronomiczny), powierzchnia zabudowy
226 m?. W chwili zawarcia umowy budynek podzielony jest na nastepujgce
pomieszczenia: sala konsumpcyjna, kuchnia, 2 magazyny, pomieszczenie socjalne,
korytarz.

2) B. Budynek sanitarny — toalety, powierzchnia zabudowy 78 mz2,

3) C. Wiata ustugowa, powierzchnia zabudowy 78 mz.

4) D. Wiata ustugowa, powierzchnia zabudowy 78 mz.

2. Szczegdtowy rzut powierzchni udostepnionego terenu oraz obiektow stanowi Zatgcznik
nr 1 do umowy.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze oddaje Najemcy do uzywania grunt oraz budynki wchodzgce

w sktad kompleksu ,Wioska Afrykanska” na podstawie decyzji Prezydenta Miasta
Poznania o przekazaniu nieruchomosci w trwaty zarzad.

4. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w dniu podpisania umowy, okreslajgcego stan techniczny i stopieh zuzycia
obiektow.

5. Klientami Najemcy bedg wytgcznie osoby zwiedzajgce Ogrod Zoologiczny w godzinach
jego otwarcia. Wynajmujgcy zastrzega mozliwo$¢ zmian godzin otwarcia terenu i kas,

0 czym powiadomi Najemce pisemnie z co najmniej jednomiesiecznym wyprzedzeniem.

6. Nie dopuszcza sie ogolnodostepnej dziatalnosci gastronomicznej po zamknieciu Ogrodu,
z wyjatkiem obstugi wydarzen organizowanych przez Ogréd lub za uprzednig pisemng
zgodg Dyrektora Ogrodu Zoologicznego.
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. Najemcy obowigzuje bezwzgledny zakaz podnajmowania, oddawania do bezptatnego
uzywania lub udostepniania obiektow osobom trzecim na podstawie jakiegokolwiek
innego tytutu prawnego.

§ 2. Zawieszenie umowy

. Okres najmu moze ulec tymczasowemu zawieszeniu na czas prowadzenia robot

budowlanych w zwigzku z realizacjg inwestycji modernizacyjnych Wynajmujgcego:

1) O zamiarze i szacowanym czasie trwania przerw inwestycyjnych Wynajmujacy
poinformuje Najemce pisemnie z co najmniej 6-miesiecznym wyprzedzeniem,
przedstawiajgc zarys projektu.

2) Strony zgodnie ustalajg, ze ewentualne zawieszenie dziatalnosci z tego tytutu nie
nastapi przed dniem 31.12.2032 r.

3) W czasie trwania zawieszenia umowy Najemca nie ponosi zadnych kosztow statych,
czynszowych ani eksploatacyjnych obiektu.

4) Po zakonczeniu inwestycji teren zostanie przekazany Najemcy protokolarnie na
dotychczasowych warunkach umownych.

. Najemca akceptuje ryzyko zwigzane z ewentualnym czasowym wytgczeniem mozliwosci

Swiadczenia ustug z przyczyn wskazanych w ust. 1 po dacie 31.12.2032 r. i z tego tytutu

nie bedg mu przystugiwaty zadne roszczenia odszkodowawcze ani odszkodowania za

utracone obroty wzgledem Wynajmujgcego.

§ 3. Prowadzenie dzialalnosci i warunki menu

. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia w Lokalu catorocznej dziatalnosci
gastronomicznej, poprawiajgcej komfort zwiedzajgcych Ogréd Zoologiczny.

. Dziatalno$¢ musi by¢ prowadzona zgodnie z koncepcjg i asortymentem zatwierdzonym
w ofercie konkursowej, stanowigcej Zatacznik nr 3 do umowy. Karta dan musi przez caty
rok obowigzkowo zawierac: minimum 3 przystawki (w tym 1 swieza satatka), minimum 2
zupy (1 wegetarianska), minimum 4 dania gtdwne standardowe (1 rybna + dwa dodatki,
w tym produkty petnoziarniste), minimum 2 dania gtéwne wegetarianskie, minimum 3
dedykowane pozycje menu dzieciecego (dla dzieci 3—7 lat), minimum 2 desery oraz
minimum 5 napojéw.

. Najemca zobowigzany jest zamieszcza¢ w miejscu widocznym dla klientow cennik
oferowanych dan i produktow.

. Najemca zobowigzuje sie do organizowania raz w miesigcu (z wytgczeniem miesiecy od
listopada do konca lutego) wydarzen kulinarno-edukacyjnych na terenie Wioski
Afrykanskiej (np. pokazy, warsztaty kulinarne) oraz do ich promowania w mediach
spotecznosciowych.

. Sprzedaz piwa niskoprocentowego (do 4,5%) oraz radlerow dopuszczalna jest wytgcznie
w naczyniach bezpiecznych (zakaz stosowania szkta na terenie otwartym), po uzyskaniu
stosownych koncesji. Nieuzyskanie lub utrata koncesiji nie stanowi podstawy do roszczen
wobec Wynajmujgcego.

8§ 4. Eksploatacja obiektéw

. Prowadzenie i kompleksowa obstuga budynku sanitarnego (B) nalezy do wytgcznych
obowigzkoéw Najemcy. Dostep do toalet dla wszystkich zwiedzajgcych Ogréd Zoologiczny
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jest catkowicie bezptatny. Najemca zobowigzany jest utrzymac toalety w statej czystosci
oraz zaopatruje je w $rodki higieniczne na wtasny koszt.

. Najemca we wtasnym zakresie i na wlasny koszt zobowigzany jest utrzymywac biezgca
czystosc i porzgdek wewnatrz Lokalu, wiat oraz na terenie zewnetrznym przylegtym do
obiektow.

. Dostawy zaopatrzenia oraz transport odpadow statych realizowane sg sie we wiasnym
zakresie Najemcy i w sposob nieutrudniajgcy ruchu pojazdow technicznych oraz kolejki
dla zwiedzajgcych.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ materialng i finansowg za szkody powstate

w mieniu Wynajmujgcego lub osob trzecich, wynikajgce z jego wiasnych dziatan
celowych, zaniedban lub dziatan jego pracownikéw.

§ 5. Inwestycje, remonty i przeglady techniczne

. Najemca zobowigzuje sie przeprowadzi¢ na swoj koszt i we wikasnym zakresie remont
budynku restauraciji i toalet dostosowujgcy kompleks do standardu catorocznego,

0 WartoSCi Ni€ NIZSZEJ NIZ ........cccvviiiieiiiiiiii e zt netto (zgodnie ze zlozong
ofertg konkursowg, nie mniejszg niz 300 000,00 zt netto).

. Najemca przedtozy projekt prac adaptacyjnych do dnia 15.12.2026 r., a fizyczne prace
zostang w petni sfinalizowane do dnia 30.12.2027 r. z zastrzezeniem, ze remont moze
zostac podzielony, po uzgodnieniu z Wynajmujgcym na 2 czesci, tj. czes¢ 1 — wykonana
najpozniej do 30.04.2027 r. i czes$¢ 2 — wykonana w okresie od 1.09.2027 r. do
30.12.2027 r. Wszelkie prace wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Po
zakonczeniu umowy Najemcy nie przystugujg zadne roszczenia o zwrot kosztow lub
naktadéw na te prace.

. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia najmowanych lokali Wynajmujgcemu w celu
przeprowadzenia obowigzkowych okresowych przeglagdéw technicznych obiektow
(budowlanych, elektrycznych, ppoz. itp.). Wynajmujgcy poinformuje Najemce

0 planowanym przeglgdzie z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem. Nieudostepnienie
obiektow skutkowac bedzie obcigzeniem Najemcy kosztami ponownego zlecenia
przegladdéw przez Wynajmujgcego.

. Najemca wyposazy Lokal na wiasny koszt w wymagany sprzet gasniczy (2 gasnice
proszkowe 6kg, 1 gasnica sniegowg 5kg, 2 koce gasnicze) oraz ponosi petng
odpowiedzialno$é za przestrzeganie przepiséw PPOZ i sanitarnych.

8 6. Czynsz najmu, media i rozliczenia

. Z tytutlu najmu, Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokosci
............................................. zt netto (stanowigcy 1/12 zaoferowanej rocznej kwoty
konkursowej).

. Niezaleznie od czynszu, Najemca uiszczac bedzie na rzecz Wynajmujgcego staty
procent od miesiecznego obrotu w wysokosci ...... %. Strony zgodnie potwierdzajg, ze od
01.01.2032 r. stawka ta zostanie automatycznie podwyzszona o 1 punkt procentowy, do
WYSOKOSCi ..... % i bedzie obowigzywat do konca umowy. Kwota ta ptatna bedzie na
podstawie raportéw miesiecznych z kas fiskalnych dostarczanych Wynajmujgcemu do 7
dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedzajacy.

. Podatek od nieruchomosci: Najemca ponosi koszty podatku od nieruchomosci za
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najmowane budynki i grunt. Obowigzkiem Najemcy jest samodzielne zgtoszenie

odpowiedniej deklaracji na podatek od nieruchomosci do wtasciwych organéw

podatkowych i optacanie go zgodnie z przepisami. Wynajmujgcy zastrzega mozliwos¢

kontroli Najemcy w tym zakresie poprzez wezwanie do dostarczenia kopii deklaracji z 14

dniowym wyprzedzeniem. W przypadku niedostarczenia dokumentu, Wynajmujgcy ma

prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia oraz zgtosi naruszenie do odpowiednich
organow podatkowych.

. Optaty eksploatacyjne:

1) Energia elektryczna: rozliczana wedtug faktycznego zuzycia na podstawie wskazan
podlicznika. Wynajmujacy zastosuje stawki zgodne z obowigzujgcg Wynajmujgcego
taryfg dostawcy energii elektryczne;j.

2) Woda: rozliczane statym ryczattem miesiecznym w Kwocie ......ceeeeennnnnee. zt netto na
warunkach okreslonych przez Wynajmujgcego. Wynajmujacy zastrzega sobie
mozliwos¢ zainstalowania podlicznika zimnej wody jezeli pozwolg na to warunki
techniczne sieci. Od dnia montazu podlicznika zimnej wody, Najemca bedzie
obcigzany przez Wynajmujgcego wedtug rzeczywistych ilosci zuzycia wody i
rownowaznej ilosci sciekow — Wynajmujgcy zastosuje stawki zgodne z obowigzujgca
Wynajmujgcego taryfg dostawcy wody.

3) Scieki: rozliczane statym ryczattem miesiecznym w Kwocie .......cceeerueune.. zt netto, na
warunkach okreslonych przez Wynajmujgcego. Wynajmujgcy zastrzega sobie
mozliwos¢ zainstalowania podlicznika zimnej wody jezeli pozwolg na to warunki
techniczne sieci. Od dnia montazu podlicznika zimnej wody, Najemca bedzie
obcigzany przez Wynajmujgcego wedtug rzeczywistych ilosci zuzycia wody i
rownowaznej ilosci sciekow — Wynajmujgcy zastosuje stawki zgodne z obowigzujgca
Wynajmujgcego taryfg odbiorcy sciekow;

4) Wywo6z odpadow komunalnych: rozliczane statym ryczaitem miesiecznym w kwocie
.................... zt netto. Najemca zobowigzany jest do transportu odpadéw statych we
witasnym zakresie i na wtasny koszt do kontenerow zbiorczych przy ul. Kaprala
Wojtka 3.

. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych,

o ktorych mowa w ust. 4, jezeli zmianie ulegng stawki optat ponoszonych przez

Wynajmujgcego na rzecz dostawcow medidow. Zmiana optat ryczattowych wymaga

sporzgdzenia aneksu do umowy.

. Czynsz staty ptatny jest miesiecznie z gory, do 15-go dnia kazdego miesigca na rachunek

bankowy Ogrodu wskazany po podpisaniu umowy. Za niepetny pierwszy miesigc najmu

optaty zostang naliczone proporcjonalnie do liczby dni od dnia podpisania protokotu
przekazania.

. Optaty zmienne ptatne sg na podstawie faktury wystawionej do 30 dnia kazdego miesigca

za miesigc poprzedzajgcy, w terminie wskazanym na fakturze.

. Wszelkie rozliczenia i fakturowanie realizowane bedg z uwzglednieniem przepisow

o Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF).

§ 7. Wyposazenie ruchome

. Wynajmujgcy przekaze Najemcy do uzywania urzgdzenia stanowigce wtasnos¢ Ogrodu,
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na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego Zatgcznik nr 2 do umowy.
. Urzadzenia wyeksploatowane w toku normalnego zuzycia sg zgtaszane Wynajmujgcemu
i podlegajg utylizacji przez Ogrod. Sprzet wnoszony przez Najemce lub zakupiony przez
niego w miejsce zuzytego stanowi jego wtasnosc¢ i po zakonczeniu umowy podlega
demontazowi i zabraniu przez Najemce we wtasnym zakresie.

. W przypadku stwierdzenia braku lub zniszczenia powierzonego wyposazenia z winy
Najemcy, Wynajmujgcy rozliczy szkody zgodnie z przepisami ustawy o zasadach
zarzgdzania mieniem panstwowym.

§ 8. Kary umowne

. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw umownych

o charakterze niepienieznym, Wynajmujgcy jest uprawniony do natozenia na Najemce

kar umownych w nastepujgcych wysokosciach:

1) Prowadzenie menu niezgodnie ze ztozong ofertg: natozenie kary w wysokosci
500,00 zt za kazdy stwierdzony dzien oferowania asortymentu niezgodnego ze
strukturg i wymogami okreslonymi w § 3 ust. 2 umowy;

2) Brak utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz lokalu lub w rejonie wiat:
natozenie kary w wysokosci 300,00 zt za kazdy przypadek stwierdzenia bataganu,
nieuprzatnietych stolikow lub braku czystosci na zewnatrz budynkow;

3) Nieutrzymanie nalezytej czystosci w obiekcie toalet (B): natozenie kary
w wysokosci 500,00 zt za kazdy przypadek stwierdzenia razgcych zaniedban
higieniczno-sanitarnych, brudu lub braku podstawowych srodkéw czystosci
w toaletach przeznaczonych dla zwiedzajgcych;

4) Nieudostepnienie obiektéow do obowigzkowego przegladu technicznego:
natozenie kary w wysokosci 1 000,00 zt za kazdy przypadek odmowy lub
uniemozliwienia przeprowadzenia przez Wynajmujgcego przegladu, o ktérym mowa
w § 5 ust. 3 umowy;

5) Brak podrecznego sprzetu gasniczego (PPOZ): natozenie kary w wysokosci
500,00 zt za kazdy dzien stwierdzenia braku kompletnego, zalegalizowanego sprzetu
gasniczego okreslonego w § 5 ust. 4 umowy;

6) Nienalezyte usuwanie i transport odpadow statych: natozenie kary w wysokosci
400,00 zt za kazdy przypadek sktadowania ich poza miejscami wyznaczonymi lub
transportu w sposob zaktdcajacy ruch kolejki i zwiedzajgcych;

7) Nieprzestrzeganie godzin otwarcia punktu gastronomicznego: natozenie kary
w wysokosci 1 000,00 zt za kazdg petng lub niepetng godzine, w ktorej punkt
gastronomiczny pozostawat zamkniety w czasie godzin otwarcia Ogrodu
Zoologicznego (z wytgczeniem przerw uzgodnionych na pismie z Dyrekcjg).

. Podstawg do natozenia kar okreslonych w ust. 1 jest protokot kontroli sporzgdzony

jednostronnie przez upowaznionego pracownika Ogrodu Zoologicznego, zawierajgcy

dokumentacje fotograficzng naruszenia, przestany Najemcy drogg elektroniczna.

. W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu lub optat eksploatacyjnych, Wynajmujacy

naliczy kare umowng w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien zwloki.

. W przypadku zwtoki w przekazaniu raportéw miesiecznych z kas fiskalnych, o

ktorych mowa w § 6 ust. 2, Wynajmujacy naliczy kare umowng w wysokosci
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200,00 zt za kazdy dzien zwtoki.

. Najemca zobowigzany jest do zaptaty naliczonych kar umownych w terminie 7 dni od
dnia otrzymania noty obcigzeniowe;.

. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego,
przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych, do petnej wysokosci faktycznie
poniesionej szkody na zasadach ogolnych Kodeksu Cywilnego.

§ 9. Okres obowigzywania i rozwigzanie umowy

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 10 lat, tj. od dnia .................... r. do dnia

.................... r.

. Najemca zobowiagzany jest do fizycznego rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej

w ciagu 14 dni kalendarzowych od daty ukonczenia pierwszej, uzgodnionej

z Wynajmujacym czesci remontu, nie pézniejszej niz 30 kwietnia 2027 r.

. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy w kazdym czasie ze skutkiem

natychmiastowym (bez zachowania okresu wypowiedzenia) w przypadku:

1) przerwy w funkcjonowaniu Lokalu trwajgcej dtuzej niz 5 dni roboczych bez zgody
Wynajmujgcego;

2) przekroczenia terminu rozpoczecia dziatalnosci, o ktérym mowa w ust. 2, o wiecej niz
14 dni;

3) niewykonania pierwszego etapu prac remontowych w terminie do 30 kwietnia 2027 r.
lub prowadzenia ich niezgodnie z zatwierdzonym projektem;

4) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu lub innych optat za jeden peiny okres
rozliczeniowy (tj. miesigc), jezeli po wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego
1-miesiecznego terminu zalegto$¢ nie zostanie uregulowana;

5) naruszenia zakazu podnajmu lub prowadzenia dziatalnosci niezgodnej z profilem
ujetym w ofercie konkursowej;

6) trzykrotnego natozenia na Najemce kar umownych z tego samego tytutu w ciggu
jednego roku kalendarzowego.

. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zwrdcié

Lokal w stanie niepogorszonym. W przypadku zwtoki w opréznieniu lokalu, Najemca

zaptaci kare umowng z tytutu bezumownego korzystania z rzeczy w wysokosci podwdjnej

stawki czynszu za kazdy rozpoczety miesigc zwtoki — w takim przypadku Wynajmujgcy
ma prawo do usuniecia wyposazenia Najemcy z Lokalu i przekazania ich do utylizacji na
jego koszt.

§ 10. Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej (aneksu) pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego. Spory
rozstrzygac bedzie sgd powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
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Zalaczniki do umowy:

1. Zatgcznik nr 1 — Dokumentacja techniczna.
2. Zatgcznik nr 2 — Wykaz wyposazenia ruchomego.
3. Zatgcznik nr 3 — Oferta Konkursowa Najemcy

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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